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WZROST PRZYCHODOW W POLACZENIU ZE STABILNYM POZIOMEM NAJMU
POZWOLIL NA OSIAGNIECIE SOLIDNYCH WYNIKOW FINANSOWYCH

SRODKI PIENIEZNE/ SRODKI

PRV%;(N::?MDJ z FFO | LTV NETTO V\\//VYSNK:JZEI\ga PIENIEZNE | RACHUNKI
POWIERNICZE
183 min euro 71 min euro 49,3% 87% 60/108 min euro
KLUCZOWE DANE ZA 2023 R. KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO (2023 R.)
e Przychody z wynajmu wzrosty o 10% do 183 min e Wskaznik wynajecia na poziomie 87% na dzieh 31
euro w 2023 r. (167 min euro w okresie w 2022 r.) grudnia 2023 r. (87% na dzien 31 grudnia 2022 r.)
przy wzroscie przychodow o 10% w ujeciu ,like-for-

: e Podpisanie umoéw najmu na 144,2 tys. m kw. w 2023
like” r. (154,5 tys. m kw. w 2022 r.) i 45,8 tys. m kw. w IV
¢ Marza brutto z wynajmu wzrosta o 8% do 128 min kw. 2023 r. (39,3 tys. m kw. w IV kw. 2022 r.)
eurow 2023 r. (119 min euro w 2022 r.)

e FFO | wyniosto 71 min euro w 2023 r. przy FFO na
akcje w wysokosci 0,12 euro; FFO skorygowano o
jednorazowe koszty podatkowe i inne w wysokosci 6
min euro

o EPRA NTA wyniosta 1.232 min euro na dzien 31
grudnia 2023 r. (1.273 min euro na dzien 31 grudnia
2022r.) o Wplywy ze sprzedazy Forest Offices

EPRA NTA na akcje wyniosta 2,15 euro (9,33 z}) w Debreczynie beda reinwestowane w rozwoj

o Wskaznik LTV netto wyniost 49,3%1 (44,5%2 na portfela nieruchomosci
dzien 31 grudnia 2022 r.). Wskaznik LTV netto
skorygowany o srodki pieniezne przetransferowane
na rachunki powiernicze (patrz nizej) wyniost 47,2%

e Sredni wazony okres najmu wyniést 3,5 roku

o 88% portfela nieruchomosci to obiekty generujgce
staty przychéd

e 65% obiektdw generujgcych staty przychaod to
nieruchomosci biurowe

e 92% obiektéw z zielonymi certyfikatami

 Srodki pieniezne w wysokosci 60 min euro i w
wysokosci 108 min euro wliczajgc srodki pieniezne na
rachunku powierniczym przeznaczonym na nabycie
obligacji GTC w kwocie 29,5 min euro oraz $rodki
pieniezne na rachunkach powierniczych
przeznaczonych na dziatalno$¢ budowlang w kwocie
19,4 min euro

,Pomimo ogdlnie niesprzyjajgcych warunkéw rynkowych, rok 2023 wykazat pewne oznaki stabilizacji. Dzieki nim bylismy
w stanie zachowac stabilny poziom najmu, rozszerzy¢ nasze portfolio i co najwazniejsze — zwiekszy¢ przychody. Tym
samym na koniec roku 87% naszej powierzchni komercyjnej byto wynajete, a Sredni okres najmu wynosit 3,5 roku.
Uwzgledniajgc indeksacje, nasze przychody wzrosty o 10% do 183 min euro, a FFO osiggnefo 71 min euro. Nasza Grupa
Jest otwarta na nowe mozliwosci i wyzwania, ktére przyniesie rok 2024” — skomentowat Gyula Nagy, Prezes Zarzadu
GTC.

1 W tym finansowe aktywa trwate.
2 Obejmuije finansowe aktywa trwate i uwzglednia korekte o sprzedaz Forest Offices w Debreczynie, dokonang 30 stycznia 2023 r.
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DZIALALNOSC OPERACYJNA W 2023 R.

Powierzchnia biurowa

Wskaznik wynajecia na poziomie 84% na dzien 31 grudnia 2023 r. (84%2 w grudniu
2022r.)

Sredni wazony okres najmu 3,5 roku (3,7 roku w grudniu 2022 r.)

Podpisanie uméw najmu na 106 tys. m kw. w 2023 r. (119,5 tys. m kw. w 2022 r.) i 34,9
tys. m kw. w IV kw. 2023 r. (33 tys. m kw. w IV kw. 2022 r.)

o Przedtuzenie najmu przez MBH Bank w Metro w Budapeszcie (ok. 15,7 tys.
m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez Concentrix w Advance Business Center (ok. 11,9
tys. m kw.)

o Wybdr Matrix C w Zagrzebiu przez Nexi Croatia (ok. 5 tys. m kw.)
o Przedtuzenie najmu Ford w Vaci Greens D w Budapeszcie (ok. 4,7 tys. m kw.)
o Wybdr Rose Hill Campus w Budapeszcie przez Czeizel (ok. 3,8 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu UPS w University Business Park w todzi (ok. 2,6 tys. m
kw.)

o Przedtuzenie najmu przez Innio w Vaci Greens D w Budapeszcie (ok. 2,4 tys.
m kw.)

Sprzedaz Forest Offices w Debreczynie na Wegrzech (styczen 2023 r.) wygenerowata
49 min euro, ktére reinwestowano w portfel nieruchomosci

Ukonczenie budowy:
o 4,6 tys. m kw. w dwodch biurowcach w Rose Hill Campus w Budapeszcie

o 10,5 tys. m kw. w Matrix C w Zagrzebiu

Powierzchnia handlowa

Wskaznik wynajecia na poziomie 96% na dzieh 31 grudnia 2023 r. (96% na dzien 31
grudnia 2022 r.)

Sredni wazony okres najmu 3,5 roku (3,7 roku w grudniu 2022 r.)

Podpisanie najméw na 38,1 tys. m kw. w 2023 r. (35 tys. m kw. w 2022 r.) i 11 tys. m
kw. w IV kw. 2023 r. (6,3 tys. m kw. w IV kw. 2022 r.):

o Przedtuzenie najmu przez marki LPP w Ada Mall w Belgradzie (ok. 5,3 tys. m
kw.)

o Przedtuzenie najmu przez H&M w Ada Mall w Belgradzie (ok. 2,3 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez TK Maxx w Galerii Péinocnej w Warszawie (ok. 2,2
tys. m kw.)

o Wybor Galerii Pétnocnej w Warszawie przez Jysk (ok. 1,5 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez Bershka w Galerii Jurajskiej w Czestochowie (ok.
900 m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez Sinsay w Avenue Mall w Zagrzebiu (ok. 700 m kw.)

3 Obejmuje aktywa przeznaczone do sprzedazy



WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu i
ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Strata z aktualizacji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i strata netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Inwestycje tacznie i
GAV

Wzrost 0 10% do 183 mln euro w 2023 r. w poréwnaniu do 167 min euro w 2022 r.

Grupa rozpoznata wzrost w przychodéw z wynajmu w wysokosci 11,1 min euro
w zwigzku z ukonczeniem projektéw Pillar w Budapeszcie, GTC X w Belgradzie, Rose
Hill Campus w Budapeszcie i Matrix C w Zagrzebiu. Grupa zaobserwowata rowniez
wzrost $redniej stawki czynszu po indeksacji o inflacje (wskaznik CPI dla Europy).
Wzrost zostat czesciowo skompensowany spadkiem przychodow z wynajmu
w zwigzku ze sprzedazag biurowcow Forest Offices w Debreczynie w | kw. 2023 r.
i Cascade oraz Matrix w Il i IV kw. 2022 r.

128 min euro w 2023 r. w poréwnaniu do 119 min euro w 2022 r.

Przyczynity sie do tego przede wszystkim wzrost przychodéw z wynajmu i ustug
czesciowo skompensowany wzrostem kosztéw z tytutu ustug (w zwigzku z inflacjg)
w potgczeniu ze spadkiem zysku brutto z dziatalnosci operacyjnej po sprzedazy
budynkéw biurowych na Wegrzech, w Rumunii i Chorwacji.

20 min euro w poréwnaniu do 15 min euro w 2022 r.

Gtéwnie ze wzgledu na rozpoznanie jednorazowych kosztow zwigzanych
z odprawami, a takze wzrost kosztow wynagrodzen i innych kosztéw doradztwa.

Strata wyniosta 56 min euro wobec 29 min euro straty w 2022 r.

Strata w okresie roku zakonczonego 31 grudnia 2023 roku wynika gtéwnie z wzrostu
stopy kapitalizacji, w potgczeniu z wyzszymi  wspotczynnikami  powierzchni
niewynajetej i zmianami ERV oraz wydatkami na kapitat obrotowy niepodnoszgcymi
wartosci nieruchomosci.

Koszty finansowe netto wyniosty 33 mIn euro wobec 32 min euro w 2022 roku.
Srednie oprocentowanie wyniosto 2,48%.

Podatek dochodowy wyniést 2 min euro w poréwnaniu do 13 min euro podatku
w 2022 r.

Na podatek skfada sie 6,5 min euro biezgcego podatku dochodowego oraz 4,5 min
euro przychodu z tytutu podatku odroczonego.

Skorygowany zysk EBITDA wyniést 102 min euro (101 min euro w 2022 r.). Zysk
netto wyniost 12 min euro w 2023 r. (25 min euro w 2022 r.). Spadek wynika gtéwnie
ze straty z aktualizacji wartosci nieruchomosci.

71 mln euro w poréwnaniu do 68 min euro w 2022 r., przy FFO | na akcje w wysokosci
0,12 euro. FFO skorygowano o jednorazowe koszty podatkowe i inne w wysokosci
6 min euro.

taczna wartosé inwestycji, w tym dlugoterminowych aktywow finansowych,
wyniosta 2.416 min euro na dzien 31 grudnia 2023 r. (2.418 min euro na dzien
31 grudnia 2022 r.), a GAV wyniosta 2.281 min euro na dzien 31 grudnia 2023
r. (2.288 min euro na dzien 31 grudnia 2022 r.), gldwnie w wyniku sprzedazy
biurowca Forest Offices w Debreczynie za 49 min euro i straty z aktualizaciji
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 57 min euro, co zostato
czesciowo skompensowane inwestycjiami w aktywa w budowie w wysokosci 85,1
min euro i grunty o wartosci 13,1 min euro.



EPRA NTA w
przeliczeniu na akcje

Zadtuzenie i wskazniki
zwigzane z
zadluzeniem

Srodki pieniezne

2,15 euro w poréwnaniu do 2,22 euro na dzien 31 grudnia 2022 r.

EPRA NTA wyniosta 1.232 mIn euro w poréwnaniu do 1.273 min euro na dzien 31
grudnia 2022 r.

Zadtuzenie wyniosto 1.274 min euro w poréwnaniu do 1.238 min euro na dzien 31
grudnia 2022 r.

Wzrost wigze sie gtéwnie z wptywami z nowych kredytéw diugoterminowych na kwote
74,1 min euro w potfgczeniu z réoznicami kursowymi na obligacjach denominowanych
wPLN i HUF w wysokosci 9,9 min euro i zostat skompensowany sptatami
w omawianym okresie w kwocie 48,2 min euro.

Srednia wazona zapadalno$é dlugu wyniosta 3,7 roku, a $rednie
oprocentowanie wyniosto 2,48% w skali roku.

Wskaznik LTV netto wyniost 49,3%* (44,5%° na dzien 31 grudnia 2022 r.) Wskaznik
LTV netto skorygowany o $rodki pieniezne przetransferowane na rachunki
powiernicze wyniost 47,2%.

Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio) wyliczony
w oparciu o EBITDA wyniést 3,4x (3,5x na dzieh 31 grudnia 2022 r.).

Udziat dtugu niezabezpieczonego to 52% (55% na dzien 31 grudnia 2022 r.),
a udziat nieruchomosci nieobciazonych to 46% (52% na dzien 31 grudnia 2022 r.).

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 60 min euro na dzien 31 grudnia 2023 r.
(115 mIn euro na dzieh 31 grudnia 2022 r.)

Saldo s$rodkéw pienieznych ulegto zmniejszeniu w zwigzku z nastepujgcymi
alokacjami:

(i) przeniesieniem $rodkéw na rachunek powierniczy z przeznaczeniem na
pokrycie kosztow zwigzanych z budowg budynkéw w wysokos$ci 19,4 min euro,

przeniesieniem srodkéw na rachunek powierniczy z przeznaczeniem na nabycie
zielonych obligacji w kwocie 29,5 min euro.

‘w tym finansowe aktywa trwate.

5 Obejmuje finansowe aktywa trwate i uwzglednia korekte o sprzedaz Forest Offices w Debreczynie, dokonang 30 stycznia 2023 r.
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2023
(w milionach euro)

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

AKTYWA

Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.273,4 2.243,7
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 27,2 26,6
Rzeczowe aktywa trwate 16,0 11,1
Depozyty zablokowane 13,1 12,0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1,8 3,2
Instrumenty pochodne 2,3 17,1

Finansowe aktywa trwate wyceniane w warto$ci

godziwej przez wynik finansowy 1351 130,3
Pozostate aktywa trwate 0,2 0,2
Pozyczki udzielone udziatowcowi niekontrolujgcemu 11,6 10,9
2.480,7 2.455,1
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 15,7 12,3

Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych
podatkow 3.1 53
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1,5 2,0
Przedptaty, oraz pozostate naleznosci 52,4 7,7
Instrumenty pochodne 11,9 7,8
Depozyty zablokowane krétkoterminowe 17,3 13,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 60,4 115,1
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 13,6 51,6
175,9 214,8
AKTYWA RAZEM 2.656,6 2.669,9




Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2023
(w milionach euro) (cd.)

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

PASYWA

Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Kapitat podstawowy 12,9 12,9
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci 668,9 668,9
nominalnej
Niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu - -
zaktadowego
Inne kapitaty rezerwowe (49,3) (49,3)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych 0,7 (7,5)
Réznice kursowe z przeliczenia (2,6) (2,6)
Zyski zatrzymane 471,3 490,5
1.101,9 1.112,9
Udziaty niekontrolujgce 24,3 22,7
Kapitat wlasny razem 1.126,2 1.135,6

Zobowiazania dlugoterminowe
Dtugoterminowa czes¢ kredytéw, pozyczek i

S 1.228,7 1.189,3
obligaciji
Zobowigzania z tytutu leasingu 43,2 41,5
Depozyty od najemcow 13,1 11,9
Inne zobowigzania dtugoterminowe 5,2 3,2
Instrumenty pochodne 18,7 46,8
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 135,1 141,2
dochodowego
1.444,0 1.433,9
Zobowiagzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa cze$¢ kredytéw, pozyczek i 45,3 48,6
obligaciji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 34,0 42,6
pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Depozyty od najemcow 24 1,6
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych 1,9 1,8
podatkow
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 24 3,6
Instrumenty pochodne - 2,2
Zobowigzania zwigzane z aktywami 04 )
przeznaczonymi do sprzedazy .
86,4 100,4

PASYWA RAZEM 2.656,6 2.669,9




Zatgcznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31
grudnia 2023 (w milionach euro)

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
Przychody z tytutu wynajmu 137,2 123,6
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 46,2 43,0
Koszt witasny swiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci (55,2) (47,4)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 128,2 119,2
Koszty sprzedazy (2,7) (1,8)
Koszty administracyjne (20,4) (15,0)
Strata z aktualizacji wartosci (56,3) (29,4)
Pozostate przychody 0,7 1,5
Pozostate koszty (4,2) (3,0)
Zysk z dziatlalnosci operacyjnej 45,3 71,5
Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych, netto 2,3 (2,2)
Przychody finansowe 1,4 1,4
Koszty finansowe (34,6) (33,1)
14,4 37,6
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy (2,0) (12,8)
Zysk zarok 12,4 24,8
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 10,5 23,4
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 1,9 1,4
Podstawowy zysk na jedng akcje (w EUR) 0,02 0,04

Rozwodniony zysk na jedng akcje (w EUR) 0,02 0,04




Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31 grudnia 2023

(w milionach euro)

Rok zakonczony  Rok zakonczony
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Zysk brutto 14,4 37,6
Korekty o pozycje:

Strata z aktualizacji wartosci 56,3 29,4
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych, netto (2,3) 2,2
Przychody finansowe (1,4) (1,4)
Koszty finansowe 34,6 33,1
Stratal/(zysk) z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych (0,8) 0,7)
Amortyzacja 1,0 0,5
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed 101,8 100,7
zmianami kapitatu obrotowego

Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen (4,0) (2,0)
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywow obrotowych

Zmiana depozytow od najemcow 2,0 1,2
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw 2,7 (0,7)
i ustug oraz pozostatych zobowigzan

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci 102,5 99,2
operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony w okresie (7,3) (11,1)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 95,2 88,1

PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na posiadane nieruchomosci inwestycyjne (113,7) (85,4)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow (14,1) (58,1)
Zmiana stanu depozytéw przeznaczonych na cele

inwestycyjne (29,5) -
Sprzedaz gruntéw oraz gruntéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg - 11,2
Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o $rodki

pieniezne w zbywanych spotkach 0,4 186,2
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 49,2 -
Zakup dtugoterminowych aktywoéw finansowych - (130,3)
Wydatki na dlugoterminowe aktywa finansowe (3,6) -
Otrzymane zaliczki na aktywa przeznaczone do sprzedazy 0,3 -

Podatek VAT/podatek od zakupu/ sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnych 2,2 (2,4)
Odsetki otrzymane 0,8 1,1
Srodkl pienigzne wykorzystane w dziatalnosci (108,0) (77,7)
inwestycyjnej netto

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH

Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow 74,1 6,2
Sptata kredytow i obligaciji (48,2) (52,1)
Odsetki zaptacone (30,5) (28,8)
Whptywy z tytutu podwyzszenia kapitatu, pomniejszone o

koszty emisiji - 120,4
Wyptata dywidendy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (28,6) (33,2)
Splata zobowigzan z tytutu leasingu (0,9) (0,6)
Koszty pozyskania kredytow (1,0) (0,3)
Wyptata dywidendy akcjonariuszom niekontrolujgcym (2,2) (0,7)
Zmiana stanu depozytéw zablokowanych krétkoterminowych (5,5) (0,1)
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci

finansowej (42,8) 10,8
Roéznice kursowe z przeliczenia sSrodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentéw, netto 0,9 (2,7)
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu netto Srodkéow

pienieznych i ich ekwiwalentow (54,7) 18,5
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 115,1 96,6

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku 60,4 115,1




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci,
koncentrujgcym sie na Polsce i stolicach krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu prawie 30 lat
dziatalnosci, GTC wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 82 nowoczesnych obiektéw biurowych
i handlowych o wysokim standardzie, o tgcznej powierzchni 1,4 min m kw.

Obecnie GTC aktywnie zarzgdza portfelem nieruchomosci komercyjnych, na ktéry sktada sie 46
budynkéw komercyjnych oferujgcych ok. 753 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej do wynajecia
w Polsce, Wegrzech, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje 500 tys.
m kw. powierzchni komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych ponad 51 tys. m

kw. sg w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gieldzie

Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.

Matgorzata Czaplicka
Globe Trade Centre S.A.
M.: +48 22 166 07 10

e-mail: malgorzata.czaplicka@gtcgroup.com

Alicja Lewandowska-Wolinska

Hill & Knowlton

M.: +48 605 120 399
e-mail:_Alicja.Lewandowska@hillandknowlton.com
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